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Immobilien

EXPOSE

Gewerbe/ Praxis in ansprechender Neubau- Villa zu
vermieten, barrierefrei & provisionsfrei!

ECKDATEN

Objektart: Burohaus

Adresse: 14612 Falkensee

Baujahr: 2020

Zimmerzahl: 4

Buroflache (ca.): 81 m2

Gesamtflache (ca.): 96 m2

Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug

Wesentlicher Energietrager: Erdwarme

Kihnel Immobilien
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Eckdaten

> Blrohaus
> Falkensee
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Burohaus
Adresse 14612 Falkensee
Baujahr 2020
Zimmerzahl 4
Buroflache (ca.) 81 m?
Gesamtflache (ca.) 96 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 1
Aufzug Personenaufzug
Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2019
Unterkellert ja
Bodenbelag Kunststoff
Ausstattung STANDARD
Zustand neuwertig

Objektbeschreibung:

Herzlich Willkommen in Ihren neuen Gewerberdumen in perfekter Lage,
mit flexiblen Nutzungsmaglichkeiten und moderner Ausstattung!

Die Wohn- und Geschaftshaus Villa wurde erst vor ca. 5 Jahren fertig
gestellt und in massiver, nachhaltiger Bauweise auf einem optimal
erreichbaren Grundsttick errichtet.

Grol3e Fensterflachen in allen Raumen, ein komplett barrierefreier
Zugang, 6kologisch wertvolle Erdwarmeheizung und Klimaanlagen in den
R&umlichkeiten verwdhnen Ihre Kunden und Mitarbeiter.

Im Hochparterre befindet sich eine renommierte Zahnarztpraxis, die sich
auf eine Kooperation mit hnen freut.

Es steht Ihnen die rechte Einheit des ersten Obergeschosses fiir Ihre
erfolgreiche Unternehmung zur Verfiigung. Auf Wunsch kann auch die
gesamte Etage angemietet werden und/ oder eine Grundrissanpassung
an lhre individuellen Anforderungen erfolgen.

Im Untergeschoss gibt es zusatzliche Lager-/ Staurdume, die ebenfalls
mit dem Aufzug erreichbar sind.

Auf dem Grundstiick selbst stehen lhnen 4 eigene PKW- Stellplatze
(inklusive) fir Mitarbeiter und Kunden zur Verfiigung. Ebenso kénnen
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> 81 m2 Flache

> Objektnummer: 1810

Werbetafeln fiir Ihre Unternehmung angebracht werden, um Sie schneller
sichtbar zu machen.

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als (Arzt-)Praxis, Beauty- und
Schonheitssalon, Unternehmensberatung, Architekturbiro, Notariat,
Vertriebsbiro, Atelier und vieles weitere.

Zbgern Sie nicht und starten Sie Ihr erfolgreiches Business in Top-Lage
Falkensee-Finkenkrug!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und prasentieren Ihnen die Immobilie
gerne bei einer individuellen Einzelbesichtigung!

lhr

Maximilian J. Kiihnel

Kuhnel Immobilien

Tel 0172 - 10 25 900 (auch WhatsApp)
Mail Anfrage@kuehnel-immobilien.de
Web www.kuehnel-immobilien.de

Ausstattung:

Modernes Wohn-/ Geschéftshaus in Finkenkrug:

+ vollstéandig barrierefrei

+ barrierefreies WC im Untergeschoss

+ Aufzug in alle Etagen

+ auf Wunsch gesamtes erstes Obergeschoss verfugbar

+ Grundriss individuell anpassbar

+ 3-fach verglaste, gro3zligige Fensterflachen

+ elektrische Rolladen

+ massive Deckenkonstruktion

+ Klimaanlagen mit Fernbedienung

+ ansprechender und strapazierféahiger PVC-Bodenbelag
+ LAN-Verkabelung, Glasfaser von DNS:NET mit bis zu 2.500 MBit/s
maoglich

+ repréasentatives Erscheinungsbild

+ beste Lage in Villengegend von Falkensee

+ 4 PKW- Stellplatze am Objekt verfligbar

+ Kellerraume als Lager nutzbar und mit Aufzug erreichbar
+ Alarmanlage

Lagebeschreibung:

Im alten Villenviertel Finkenkrug der Stadt Falkensee, direkt an der
HauptstraRe und nur 400m vom Regionalbahnhof entfernt, befindet sich
diese moderne Wohn- und Geschéftshaus Villa.

Nur ca. 100m von der néachsten Bushaltestelle, 5 Minuten von der
Bundesstral3e 5 (Richting Berlin-Spandau oder Elstal/
Woustermark/Nauen) und ca. 15 Min. von der Autobahn A10 Berliner Ring
entfernt, ist diese Businesslosung perfekt auch fur Pendler.
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Eckdaten

> Blrohaus > 81 m2 Flache
> Falkensee > Objektnummer: 1810
> 4 Zimmer

Falkensee ist eine sehr beliebte Stadt im Havelland mit tiber 45.000
Einwohnern, westlich an Berlin-Spandau grenzend und hervorragend
angebunden.

Die direkte N&he zu Berlin, Karl's Erlebnisdorf und G.O.L.D. in Elstal,
dem internationalen Guterverkehrszentrum Wustermark und den Mc
Arthur Glen Designer Outlets lasst die Nachfrage nach Wohn- und
Arbeitsraum enorm steigen.

Sonstiges:

Kihnel Immobilien beréat, vermittelt und begleitet Sie vorrangig im Be
Wohnimmobilien

(Wertermittlung, Kauf, Verkauf, Vermietung) und Immobilien als
Kapitalanlage.

Getreu der Unternehmensphilosophie "Kiihnel Immobilien - Mehr als -~
irgendein Immobilienmakler " haben wir uns zum Ziel gesetzt,

Interessenten zu zufriedenen Kunden zu machen, Sie langfristig zu
betreuen und als ihr fester und zuverlassiger Ansprechpartner rund ui
das Thema Immobilie zur Verfigung zu stehen. o

Wir beraten Sie nach Wunsch telefonisch, per Videocall, personlich b
lhnen zuhause oder in einem Gemeinschaftsbiiro und sind jederzeit f
unsere Kunden erreichbar.

Kiihnel Immobilien - Wir lieben Immobilien und lhre Geschichten!

lhr Maximilian J. Kiihnel
Immobilienmakler IHK, Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittiung
(IHK) %

Inhaber

Tel.: 0172 - 10 25 900 (auch SMS; WhatsApp)
Mail: Anfrage@kuehnel-immobilien.de
Homepage: www.kuehnel-immobilien.de

Sie finden uns auch bei Instagram, Facebook, LinkedIn, YouTube unc
WhatsApp Business.

Objektbilder:

Einfahrt Parkplatze

Kuhnel Immobilien
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Eckdaten

> Blrohaus > 81 m2 Flache
> Falkensee > Objektnummer: 1810
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Maximilian J. Kithnel Inhaber
Maximilian J. Kiihnel
Telefon: 00491721025900 Anschrift
E-Mail: anfrage@kuehnelimmobilien.de Zepernicker StraRe 51 | 16321 Bernau bei Berlin
Tel: 0172 - 10 25 900 Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)172 / 10 25 900

E-Mail: anfrage@kuehnel-immobilien.de
Internet: www.kuehnel-immobilien.de

USt-IdNr.: DE312159967

Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Pankow von Berlin am 13. April 2017.

Verbraucherinformation

Ombudsmann Immobilien im IVD/VPB - Informations- und
Schlichtungsstelle

c/o Bundesgeschaftsstelle des IVD

Littenstrale 10, 10179 Berlin
www.ombudsmann-immobilien.net

Verantwortlicher im Sinne des § 18 I| MStV:
Maximilian J. Kiihnel
Zepernicker StralBe 51 « 16321 Bernau bei Berlin

Mitglied der Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg,
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),
Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung
http://ec.europa.eu/consumers/odr

i . Vermittlung von Immobiliardarlehen
Ihre Notizen: Registrierung nach § 34i Abs. 1 Gewerbeordnung
Vermittlerregister: Register-Nr. D-W-148-C5Y3-86
www.vermittlerregister.info

Zustéandige Aufsichtsbehdrde

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),

Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Immobiliardarlehensvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34i Abs. 1
Gewerbeordnung
Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelung

- § 34i Gewerbeordnung

- Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV)
- Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung

Name und Sitz des Versicherers:

Carl Rieck GmbH, Augsburger Str. 15, 86424 Dinkelscherben
Geltungsraum der Versicherung:

Deutschland/ Germany

Redaktionell verantwortlich
Maximilian J. Kiihnel, Zepernicker Straf3e 51, 16321 Bernau bei
Berlin
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