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EXPOSE

Traumwohnung mit Einbauktche, Ful3bodenheizung,
Aufzug und Tiefgarage, barrierefrei
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 16321 Bernau bei Berlin
Baujahr: 2024

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 113 m?
Nutzflache (ca.): 121 m?

Etage: 1

Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug

Kihnel Immobilien

Zepernicker Stral3e 51, 16321 Bernau bei Berlin OT Schénow
anfrage@kuehnel-immobilien.de - www.kuehnel-immobilien.de




Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin

> 4 Zimmer
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Objekteckdaten: Dieses kleine und schén angelegte Neubauensemble in der beliebten
Stadt Bernau bei Berlin, im Ortsteil Nibelungen, besteht aus drei

Objektart Etagenwohnung Mehrfamilienhdusern und einer Tiefgarage auf einem ansprechenden

Adresse 16321 Bernau bei Berlin Grundstuck direkt am Park und in unmittelbarer Néahe zu
Einkaufsmdglichkeiten und dem Bahnhof.

Baujahr 2024

Zimmerzahl 4 Die wunderschdne, geraumige 4-Zimmer-Neubauwohnung im ersten

v— 113 m2 Obergeschoss und perfekter Ausrichtung verwohnt mit hochwertigen

SR () Sl Bodenbelagen, bodentiefen Schallschutzfenstern und wohliger

Nutzflache (ca.) 121 m? FuRbodenheizung Ihre zukiinftigen Bewohner.

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein ) . . ) .
Viele Steckdosen, eine hochwertige Badezimmer-Ausstattung, elektrische

Etage 1 AuRenrollos zur Abdunkelung und ein ansprechendes, modernes Design

Anzahl Etagen 4 zeichnen diese komfortable Wohnung im Detail aus.

Aufzug Personenaufzug Die Einkaufe und ggf. der Kinderwagen kénnen bequem mit dem Aufzug

Balkon ja transportiert, das Fahrrad an vorhandenen Fahrradstellplatzen abgestellt

) und das Auto geschiitzt in der Tiefgarage geparkt werden.

Garage ja

Anzahl Stellplatze 2 Im Wohnpark Panke-Aue ist an alles gedacht worden.

Stellplatzart Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Kraft-Warme-Kopplung fossil
54,30 kWh / (m2*a)
2033-01-26

ab dem 1.5.2014

Ein eigener Kellerraum und zwei gerdumige Balkons sowie eine neue
Einbaukiiche runden dieses Wohnangebot in besonderer Weise ab.

Auf Wunsch kdnnen sowohl ein Tiefgaragen- als auch ein Aul3enstellplatz
direkt am Haus angemietet werden, die Vermietung erfolgt unbefristet.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage fur diese Traumwohnung in Bernau bei
Berlin.

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2022 Ihr Maximilian Kthnel

Kuhnel Immobilien
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja Ausstattung:
Schlafzimmer 3 Komfort zum Wohlfuhlen:
Badezimmer 2

+ Neubau
Kiiche Einbaukiiche + Modernster Energiestandard fiir geringe Heizkosten
Heizung Fernheizung, Fubodenheizung + sonnige Stid-West-Ausrichtung
2 — + hochwertiges Laminat und hochwertige Fliesen

usstattung + FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung
Kabel / Sat-TV ja + Aufzug ohne Barrieren
. + bodentiefe Fenster mit Schallschutz

Zustand neuwertig )

+ elektrische Rollos
bezugsfrei ab 01.10.2025 + bodeng|eiche Dusche

Objektbeschreibung:

Einziehen und Wohlfiihlen!

Kuhnel Immobilien
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+ zweites Bad mit Waschmaschinenstellplatz

+ 2 Balkone

+ neue Einbaukiiche

+ Abstellraum in der Wohnung

+ Kellerabteil

+ 1 Tiefgaragenstellplatz + 1 AuRenstellplatz verfligbar
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Bernau bei Berlin

> 4 Zimmer

+ Fahrradstellplatze vor dem Haus, sowie Fahrrad- und
Kinderwagenstellplatz im abgeschlossenen Keller

+ kleine Spielplatze auf dem Gelande vorhanden

+ hervorragende Lage und Anbindung

+ Kindergarten, Grundschule, Park, Béacker, Bahnhofspassage, Kino und
Bahnhof in unmittelbarer Néhe

Lagebeschreibung:

Das Beste aus zwei Welten:

Zum Einen liegt dieses kleine Wohnensemble bestehend aus drei
Mehrfamilienhdusern direkt am Eingang des wunderschdnen, erst
kirzlich fertiggestellten Panke-Park mit einem kleinen See,
Outdoor-Fitnessgeraten, einem Amphittheater sowie mehreren
Beachvolleyballplatzen und umgeben von herrlichem Baumbestand und
gepflegten Alleen.

Zum Anderen erreichen Sie zu Ful in nur 2 Minuten die Bernauer
Bahnhofspassage mit dem modernen Edeka-Center und vielféltigen
Geschéften zum Shoppen und Stébern.

So finden Sie hier eine Apotheke, Telekommunikationshops,
Bekleidungsgeschéfte, ein Juwelier, eine Wéascherei, eine Schneiderei,
ein Elektromarkt, ein Fitnessstudio, mehrere Bistros, ein Fachgeschéaft fur
Haustierbedarf und ein Kino.

In nur 5 FuBminuten erreichen Sie den S- und Regionalbahnhof Bernau
bei Berlin mit hervorragender Anbindung nach Berlin und ins Umland.

Zum Berliner Hauptbahnhof kommen Sie mit dem RE3 in nur 19 Minuten
oder in nur 35 Minuten mit der S2 zur FriedrichstraRe.
Der Flughafen BER ist lediglich 46 Minuten mit der Bahn entfernt.

Am Bahnhof stehen P+R-Parkplatze und ein Fahrrad-Parkhaus zur
Verfugung. Mehrere Shops, Imbisse, Taxistand, Busbahnhof und ein
Florist runden das Angebot ab.

Es gibt zudem in Bernau Anbieter fur Car Sharing und gut ausgebaute
Fahrradstral3en sowie regelméafige, innerstadtische Busverbindungen.

Die Bernauer Altstadt mit der originalen Stadtmauer und vielen kleinen
Oasen ist einmalig und ladt zur Erkundung ein.

Zahlreiche qualitative Restaurants und kleine Geschéfte sorgen fiir den
Wohlfiihifaktor.

Zu erwahnen sind hier besonders der "Ratskeller" und "Gasthof zum
Zicken-Schulze" sowie der Treffpunkt am Abend in der Bar "Elysium",
ebenso der Wochenmarkt in der Altstadt und die ausgezeichnete
Touristeninformation samt Café.

Auch das zentrale, neue H24 Stadthotel Bernau sorgt fur
Wohlfiihlatmosphéare und Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Freunde und
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> 113 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1798 “ e W
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Familie und bietet einen tollen Blick auf den historischen Gasspeicher

Sonstiges:

Kihnel Immobilien beréat, vermittelt und begleitet Sie vorrangig im Bereich
Wohnimmobilien

(Wertermittlung, Kauf, Verkauf, Vermietung) und Immobilien als
Kapitalanlage.

Getreu der Unternehmensphilosophie "Kiihnel Immobilien - Wir lieben
Immobilien und lhre Geschichten!" haben wir uns zum Ziel gesetzt,
Interessenten zu zufriedenen Kunden zu machen, Sie langfristig zu
betreuen und als ihr fester und zuverlassiger Ansprechpartner rund um
das Thema Immobilie zur Verfligung zu stehen.

Wir beraten Sie nach Wunsch telefonisch, per Videocall, personlich bei
Ihnen zuhause oder in einem Gemeinschaftsbiro und sind jederzeit fiir
unsere Kunden erreichbar.

Kiihnel Immobilien - Wir lieben Immobilien und lhre Geschichten!

lhr Maximilian J. Kiihnel

Immobilienmakler IHK, Fachmann fir Immobiliardarlehensvermittiung
(IHK)

Inhaber

Tel.: 0172 - 10 25 900 (auch SMS; WhatsApp)
Mail: Anfrage@kuehnel-immobilien.de

Homepage: www.kuehnel-immobilien.de

Sie finden uns auch bei Instagram, Facebook, LinkedIn, YouTube und
WhatsApp Business.

Objektbilder:

Hausansicht d
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1798
>4 Zimmer
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der wunderschdne Panke-Park in Bernau bei Berlin Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1798
>4 Zimmer

Y C&iihnel Immobilien

-
Einbauktiche, enthalten

Balkons und Himmel
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Wohnzimmer, Blick von Kiiche
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Eckdaten

> Etagenwohnung
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Eckdaten

> Etagenwohnung >113 m? Wohnflache
+ ODj

Gaste-Bad mit Waschmaschinenplatz Badezimmer, Blick zur Wanne
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 113 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1798
>4 Zimmer

. &ﬁhnel Immobilien

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Maximilian J. Kithnel Inhaber
Maximilian J. Kiihnel
Telefon: 00491721025900 Anschrift
E-Mail: anfrage@kuehnelimmobilien.de Zepernicker StraRe 51 | 16321 Bernau bei Berlin
Tel: 0172 - 10 25 900 Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)172 / 10 25 900

E-Mail: anfrage@kuehnel-immobilien.de
Internet: www.kuehnel-immobilien.de

USt-IdNr.: DE312159967

Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Pankow von Berlin am 13. April 2017.

Verbraucherinformation

Ombudsmann Immobilien im IVD/VPB - Informations- und
Schlichtungsstelle

c/o Bundesgeschaftsstelle des IVD

Littenstrale 10, 10179 Berlin
www.ombudsmann-immobilien.net

Verantwortlicher im Sinne des § 18 I| MStV:
Maximilian J. Kiihnel
Zepernicker StralBe 51 « 16321 Bernau bei Berlin

Mitglied der Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg,
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),
Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung
http://ec.europa.eu/consumers/odr

i . Vermittlung von Immobiliardarlehen
Ihre Notizen: Registrierung nach § 34i Abs. 1 Gewerbeordnung
Vermittlerregister: Register-Nr. D-W-148-C5Y3-86
www.vermittlerregister.info

Zustéandige Aufsichtsbehdrde

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),

Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Immobiliardarlehensvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34i Abs. 1
Gewerbeordnung
Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelung

- § 34i Gewerbeordnung

- Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV)
- Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung

Name und Sitz des Versicherers:

Carl Rieck GmbH, Augsburger Str. 15, 86424 Dinkelscherben
Geltungsraum der Versicherung:

Deutschland/ Germany

Redaktionell verantwortlich
Maximilian J. Kiihnel, Zepernicker Straf3e 51, 16321 Bernau bei
Berlin
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