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EXPOSE

Wunderschone Neubauwohnung in den Lankwitzer
Hofgarten in Berlin-Steglitz

L .

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 12249 Berlin-Steglitz
Baujahr: 2020

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 70 m2
Nutzflache (ca.): 4 m2

Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Aufzug: Personenaufzug
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Eckdaten

> 70 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung

> Berlin-Steglitz
> 3 Zimmer

> Objektnummer: 1382

Objekteckdaten: Lankwitzer Hofgarten.
Objektart Etagenwohnung Im Detail besticht die schone Wohnung durch 3 helle und praktische
Adresse 12249 Berlin-Steglitz Zimmer mit Echtholzparkettboden samt FuRbodenheizung, bodentiefen

Schallschutzfenstern samt elektrischer AuRenrollos, einem hochwertig
Baujahr 2020 gefliesten Duschbad mit hinterleuchtetem und beheizbarem Spiegel
Zimmerzahl 3 sowie einem Stellplatz fiir eine Waschmaschine.

3 2

OIS ITEENS (CE) il Der gerdumige Sonnenbalkon ist mit einer eleganten Holzdielung
Nutzflache (ca.) 4 m? versehen und verspricht entspannte Stunden an der frischen Luft.
Etage 1 . . ) .

Ihr Besuch wird Ihnen im gerdumigen Flur Gber die
Anzahl Etagen 3 Videogegensprechanlage gemeldet, zusatzlicher Stauraum befindet sich
Aufzug Personenaufzug im eigenen Kellerabteil.
Balkon la Auf Wunsch und nach Verfiigbarkeit stehen Parkplatze in der Tiefgarage
Stellplatze ja zur Verfugung, Fahrrader kbnnen sicher und wettergeschitzt am

) Hauseingang angeschlossen werden.

Stellplatzart Freiplatz

Wesentlicher Energietréager

Kraft-Warme-Kopplung fossil

Fragen Sie noch heute die bezaubernde Eigentumswohnung und lhren
individuellen Besichtigungstermin an oder stdbern auf unserer Website

Energieausweis Werteklasse B
www.kuehnel-immobilien.de, hier finden Sie auch einen virtuellen
Energieausweis Baujahr 2021 Rundgang der Wohnung.
Unterkellert ja
) Wir freuen uns auf lhre Anfrage unter Tel: 0172 - 10 25 900 (auch
Schlafzimmer 2 . . - . .
WhatsApp), per Mail an Anfrage@kuehnel-immobilien.de oder tber social
Badezimmer 1 media (Instagram, Facebook, YouTube, LinkedIn, Google Maps)!
Kiche Einbaukiiche
Ihr Maximilian J. Kithnel
Heizung Fernheizung Immobilienmakler (IHK)
Ausstattung GEHOBEN
) Ausstattung:
Kabel / Sat-TV ja
) Neubauwohnung im 1. OG mit perfekter Stid-/Westausrichtung und
Zustand neuwertig

Objektbeschreibung:

In einer der schénsten Wohnlagen im Suden der Hauptstadt,
Berlin-Steglitz, bietet sich eine seltene Gelegenheit im Ortsteil Lankwitz:

Sie haben mit diesem Angebot die Mdglichkeit, eine komfortable,
energiesparende und optisch ansprechende Neubauwohnung zu

erwerben.

Durch die hervorragende Lage, die direkte Anbindung an die City und die
moderne, reprasentative Gestaltung eignet sich die Wohnung perfekt zum
selbst bewohnen oder als Kapitalanlage zur Vermietung.

Die nach Siid-Westen ausgerichtete, moderne Komfortwohnung befindet
sich barrierefrei und mit dem Aufzug bequem erreichbar im ersten
Obergeschoss dieses architektonisch ansprechenden Neubaus namens
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folgenden Highlights:

- Personenaufzug, Wohnung praktisch barrierefrei

- ParkettfuBboden in den Wohnraumen, FuBbodenheizung in gesamter
Wohnung

- hochwertige, ansprechende Fliesen in der Kiiche und dem Badezimmer
- Wandspiegel mit Beheizung und Ambientelicht im Badezimmer

- rundum bodentiefe Schallschutzfenster (3-fach verglast)

- elektrische Auf3enrollos, einzeln und gesamt ansteuerbar

- franzosische Balkons

- Video-Gegensprechanlage

- moderne Einbaukiiche mit Markengeraten von Bosch und AEG sowie
kleinem Tresen

- geraumiger Sonnenbalkon mit herrlichem Blick und ruhiger Ausrichtung
- eigenes Kellerabteil

- zentrale SchlieRanlage

- kostenfreie Parkplatze vor dem Haus

- sehr gute Infrastruktur
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Berlin-Steglitz
> 3 Zimmer

- tolle Lage direkt neben evang. Dreifaltigkeitsfriedhof und dem
Gemeindepark Lankwitz

- ansprechende Innenhofgestaltung mit Baumen, Strauchern, kleinen
Spielplatzen und Ruhebanken

Lagebeschreibung:

Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie Kindergéarten und eine
Grundschule, was ideal fur junge Familien ist. Die Néhe zu verschiedenen
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten und griiner
Parkanlagen bietet hdchste Lebensqualitat und viel Komfort.

Dank der gut ausgebauten offentlichen Verkehrsmittel ist das pulsierende
Stadtzentrum problemlos erreichbar, wahrend die schénen Griinflachen
der Umgebung zu entspannenden Spaziergangen einladen.

Besonders erwahnenswert ist der direkt angrenzende Gemeindepark
Lankwitz samt Wildtiergehege, Parkteich, Trimm-Dich-Pfad,
Sportmdglichkeiten, Spielplatz und Minigolfanlage.

Lassen Sie sich von dieser gro3artigen Wohnanlage begeistern, in der
Sie konzentriert im Home-Office arbeiten und anschlieRend in perfekter
Umgebung entspannen kénnen!

In der nahen Umgebung finden Sie fu3laufig erreichbar:

+ Restaurants ( Adria-Grill, Preussen-Casino, Martorana,
Bistro-Lieferservice) und Cafés ( Alpen-Eis, Café Sammeltasse)

+ Kindergarten ( Kinderladen am Park, EKT -Lankwitzer Spielkiste e. V.,
KiTa der evang. Kirchengemeinde Dreifaltigkeit)

+ Schulen ( Alt-Lankwitzer Grundschule, Beethoven-Gymnasium, Pet
Frankenfeld Schule)

+ Bushaltestellen (Linie 181, 283, N81, M82) -> 4 Min. zur Ringbahn
und S26, 9 Min. zur U-Bahn U6, 2 Min. zum St. Marien- Krankenhaus

+ Tierarztpraxis Lankwitz
+ Apotheken ( Thalia Apotheke, Lankwitz Apotheke)
+ Arzte ( diverse)

+ Supermarkte ( Reformhaus Demski, Alnatura, Edeka, Nahkauf, Cal
Market, dm-Drogeriemarkt)

+ (Stadtteil-)Bibliothek Lankwitz

und vieles mehr...
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> 70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1382

Sonstiges:

Kihnel Immobilien beréat, vermittelt und begleitet Sie vorrangig im Bereich
Wohnimmobilien (Wertermittlung, Kauf, Verkauf, Vermietung) und
Immobilien als langfristige Kapitalanlage.

Getreu der Unternehmensphilosophie "Kiihnel Immobilien - Wir lieben
Immobilien und lhre Geschichten!" haben wir uns zum Ziel gesetzt,
Interessenten zu zufriedenen Kunden zu machen, Sie langfristig zu
betreuen und als ihr fester und zuverlassiger Ansprechpartner rund um
das Thema Immobilie zur Verfligung zu stehen.

Wir beraten Sie nach Wunsch telefonisch, per Videocall, personlich bei
Ihnen zuhause oder in einem Gemeinschaftsbiro und sind jederzeit fiir
unsere Kunden erreichbar.

Kiihnel Immobilien - Wir lieben Immobilien und lhre Geschichten!

lhr Maximilian J. Kiihnel

Immobilienmakler IHK, Fachmann fir Immobiliardarlehensvermittiung
(IHK)

Inhaber

Tel.: 0172 - 10 25 900 (auch SMS; WhatsApp)
Mail: Anfrage@kuehnel-immobilien.de
Homepage: www.kuehnel-immobilien.de

Sie finden uns auch bei Instagram, Facebook, LinkedIn, YouTube und
WhatsApp Business.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70 m2 Wohnflache

> Berlin-Steglitz > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer

Wohnen_2

Y

mmonia GmbH - im §

¥ /
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T,

Wohnen und Essen Badezimmer_Detall
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70 m2 Wohnflache
> Berlin-Steglitz > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer

Wohnungslage

|d
Ay mam I §EES
Uberblick Lankwitzer Hofgarten
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1382
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 70 m2 Wohnflache

> Berlin-Steglitz > Objektnummer: 1382
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Maximilian J. Kithnel Inhaber
Maximilian J. Kiihnel
Telefon: 00491721025900 Anschrift
E-Mail: anfrage@kuehnelimmobilien.de Zepernicker StraRe 51 | 16321 Bernau bei Berlin
Tel: 0172 - 10 25 900 Kontaktdaten

Telefon: +49 (0)172 / 10 25 900

E-Mail: anfrage@kuehnel-immobilien.de
Internet: www.kuehnel-immobilien.de

USt-IdNr.: DE312159967

Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Pankow von Berlin am 13. April 2017.

Verbraucherinformation

Ombudsmann Immobilien im IVD/VPB - Informations- und
Schlichtungsstelle

c/o Bundesgeschaftsstelle des IVD

Littenstrale 10, 10179 Berlin
www.ombudsmann-immobilien.net

Verantwortlicher im Sinne des § 18 I| MStV:
Maximilian J. Kiihnel
Zepernicker StralBe 51 « 16321 Bernau bei Berlin

Mitglied der Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg,
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),
Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung
http://ec.europa.eu/consumers/odr

i . Vermittlung von Immobiliardarlehen
Ihre Notizen: Registrierung nach § 34i Abs. 1 Gewerbeordnung
Vermittlerregister: Register-Nr. D-W-148-C5Y3-86
www.vermittlerregister.info

Zustéandige Aufsichtsbehdrde

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),

Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Immobiliardarlehensvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34i Abs. 1
Gewerbeordnung
Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelung

- § 34i Gewerbeordnung

- Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV)
- Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung

Name und Sitz des Versicherers:

Carl Rieck GmbH, Augsburger Str. 15, 86424 Dinkelscherben
Geltungsraum der Versicherung:

Deutschland/ Germany

Redaktionell verantwortlich
Maximilian J. Kiihnel, Zepernicker Straf3e 51, 16321 Bernau bei
Berlin
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