tihnel

Immobilien

EXPOSE

Verkauft"Zeus Feldblick" - Familienhaus im
Barnimer Park: Luxurios, geraumig, praktisch

ECKDATEN il ,‘H; ] (Il

§ IWIHM

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 16321 Bernau bei Berlin
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 140 m?
Nutzflache (ca.): 213 m?
Grundstucksflache (ca.): 200 mz
Anzahl Etagen: 4

Balkon: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bernau bei Berlin
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Sauna

Haustiere

Ausstattung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Kuhnel Immobilien

> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1674

Einfamilienhaus

16321 Bernau bei Berlin
1997

6

140 m2

213 m?

200 m2

Garage, Freiplatz
Verbrauchsausweis
Fernwarme

75,78 kWh / (m?*a)
2035-06-10

ab dem 1.5.2014
C

1997
Wohngebaude

ja

4

2

Einbaukiiche
Fernheizung

Gas

ja

ja

GEHOBEN

ja

modernisiert

sofort
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bernau bei Berlin
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Herzlich Willkommen im Familienhaus "Zeus™ Feldblick" in Bernau bei
Berlin!

Der Name ist hier Programm, denn der StraBenname "Polluxring" der
kleinen, familiaren Wohnanlage im Suden der Stadt Bernau bezieht sich
auf den Sohn des obersten griechischen Gottes "Zeus".

Und der fantastische und unverbaubare Ausblick auf Felder und Wiesen
bildet ein nahezu "géttliches" Highlight in dieser Klasse.

Das Haus verfugt Giber einen herrlichen Wohn-/ Essbereich, eine
moderne Einbaukuche und ein Gaste-WC im Erdgeschoss, drei
Schlafzimmer plus Masterbad und Balkon im Obergeschoss und zwei
Zimmer im Dachgeschoss sowie einen Keller.

Die Immobilie wurde mit gro3er Sorgfalt stetig gepflegt und modernisiert.
Im Jahr 2018 wurden zum Beispiel die Badezimmer hochwertig erneuert,
eine zeitlose und elegante Einbaukiche mit Markengeraten und eine
Klimaanlage im Dach verbaut.

Ein Highlight ist sicherlich der von zwei Zimmern im Obergeschoss
zugéangliche private Balkon mit Glastuberdachung und Grunblick zum
Feld.

Ein weiteres sicherlich der kleine Wellnessbereich im wohnlich
ausgebauten Keller mit moderner Klafs- Sauna samt
Ambientebeleuchtung und Soundmodi sowie separater Dusche und
Ruhebereich.

Im komplett ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein kleines
Zimmer, welches sich perfekt zum Lesen oder Sterne beobachten eignet
und ein weiteres groRes Zimmer, welches zum Beispiel als Jugend-,
Gaste-, Arbeitszimmer oder Atelier viel Platz und Komfort bietet.

Die dort verbauten Velux- Dachfenster bieten héchsten Komfort dank
indirekter Luftungsmdglichkeit, Sonnen- und Insektenschutz. Die
nachtraglich eingebaute Klimaanlage sorgt fur ein angenehmes Klima
ohne Pollen und Blutenstaub und einen kihlen Kopf.

Der Boden des privaten Gartens wurde grof3ziigig mit einer Holzlattung
versehen und am Rand mit Grasern und Strauchern pflegeleicht
bepflanzt.

Der Sichtschutzzaun sorgt fur ungestérte Momente auf der Terrasse und
im Garten mit Freunden und der Familie.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung:

Top- Fakten zum massiven Einfamilienhaus "Zeus Feldblick" im Barnimer
Garten:
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> 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1674

+ Baujahr 1997

+ ca. 140gm Wohnflache

+ 6 Zimmer, 2 Bader

+ 2017/ 2018 umfangreich modernisiert

+ isolierverglaste Fenster, Rolladen und Insektenschutz rundum

+ perfekte Nord-Sud-Ausrichtung

+ Balkon, Uberdacht und mit Heizstrahler

+ groR3e Terrasse mit Holzboden und Markise

+ voll ausgebautes Dachgeschoss mit zwei wunderschénen Zimmern +
Klimaanlage von Toshiba

+ hochwertige Velux- Dachfenster samt indirekter Beluftungsfunktion,
Insektenschutz und Verdunkelungsmdglichkeit

+ ansprechende und moderne Einbaukiche mit Markengeraten von
Miele, Siemens und LG

+ Einbauschrénke in der Kiiche

+ Gaste-Bad im EG modernisiert

+ Badezimmer im OG modernisiert mit walk-in Dusche und
Doppelwaschtisch, Pissoir

+ pflegeleichter Garten nach Stiden mit Sichtschutzzaun und Feldblick
+ Wasseraufbereitungsanlage von BestWater

+ Keller zu Wohnzwecken ausgebaut, mit Hobby-/ Fithessraum; Sauna +
Dusche; Abstellraum

+ PKW- Garage mit elektrischer Tor6ffnung direkt am Haus fir maximalen
Komfort und hohe Sicherheit

+ weiterer Stellplatz direkt vor dem Haus, kostenlose Parkplatze in der
StraRe

+ Internet laut Anbieter: Telekom bis zu 250 MBit/s; Vodafone Kabel bis
zu 1000 MBit/s

+ angeschlossen an: Strom, Wasser, Abwasser, Kabel, Fernwarme

Das wunderschodne Haus ist sofort verfgbar, auf Wunsch kénnen Mdbel
und Einrichtungsgegenstande sowie die Gartenmdbel tbernommen
werden.

Lagebeschreibung:

Familienfreundlich und perfekt angebunden:

Das Reihenhaus im Polluxring liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohngegend am siidwestlichen Stadtrand - direkt am Feldrand mit freiem
Blick ins Gruine ohne Durchgangsverkehr.

Nur wenige Schritte entfernt beginnen Spazier- und Radwege durch
Wiesen und Natur.

Familien profitieren von der sehr guten Infrastruktur mit Kitas, Schulen,
Spielplatzen und Einkaufsmdglichkeiten in direkter Nahe. Auch kulturell
hat Bernau viel zu bieten - von der charmanten Altstadt bis zum
UNESCO-Welterbe Bauhaus zur historischen Stadtmauer und den
Uberregional beliebten Stadtfesten, wie das Hussitenfest oder die
Bernauer Lokaltour.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674

> 6 Zimmer

Viele éffentliche, teils neu angelegte Parkanlagen, kulturelle
Ausstellungen, Cafés und gute Restaurants erfreuen sich groRRer
Beliebtheit in der Hussitenstadt.

Pendler nach Berlin erreichen mit der S-Bahn oder der Regionalbahn
Berliner City in nur 20-35 Minuten. Die Autobahn A11 (Bernau-Siid) is
nur wenige Minuten entfernt.

Ein Wohnstandort, der Ruhe, Natur und GroR3stadtnéhe harmonisch |
verbindet - ideal fir Familien und Berufspendler!

Sonstiges:

Kihnel Immobilien beréat, vermittelt und begleitet Sie vorrangig im Be
Wohnimmobilien

(Wertermittlung, Kauf, Verkauf, Vermietung) und Immobilien als
Kapitalanlage.

Eingangsbereich

Getreu der Unternehmensphilosophie "Kiihnel Immobilien - Mehr als
irgendein Immobilienmakler " haben wir uns zum Ziel gesetzt,
Interessenten zu zufriedenen Kunden zu machen, Sie langfristig zu
betreuen und als ihr fester und zuverlassiger Ansprechpartner rund u
das Thema Immobilie zur Verfigung zu stehen.

Wir beraten Sie nach Wunsch telefonisch, per Videocall, persénlich bf
Ihnen zuhause oder in einem Gemeinschaftsbiro und sind jederzeit ff g
unsere Kunden erreichbar. g

Kihnel Immobilien - Wir lieben Immobilien und lhre Geschichten!

lhr Maximilian J. Kiihnel
Immobilienmakler IHK, Fachmann fir Immobiliardarlehensvermittiung
(IHK)

Inhaber

Tel.: 0172 - 10 25 900 (auch SMS; WhatsApp)
Mail: Anfrage@kuehnel-immobilien.de
Homepage: www.kuehnel-immobilien.de

Sie finden uns auch bei Instagram, Facebook, LinkedIn, YouTube unc
WhatsApp Business.

Objektbilder:

F © {mmonia. |

Kiiche mit Einauschranken und Kuihl-: Gefrierkombi
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674

> 6 Zimmer

Gaste-Bad, EG

Essbereich im Wohnzimmer, EG

e ;M LJ‘
Flur Obergeschoss

Wohnbereich, EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674

> 6 Zimmer

Zimmer 1, OG Zimmer 2, OG

Details

Zimmer 2, OG, mit Balkonzugang Zimmer 3, OG

Kiuhnel Immobilien

Zepernicker Str. 51 - 16321 Bernau bei Berlin - Tel.: +49 (0) 172 10 25 900
anfrage@kuehnel-immobilien.de - www.kuehnel-immobilien.de

Seite 6/11



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674
> 6 Zimmer

L

Zimmer 4, DG

i

(O

Doppelwaschtisch und bodengleiche Dusche, OG r Treppenflur Keller
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674
> 6 Zimmer

=

il k. Tom: -
Hobbyraum Keller mit Fenster und Heizung = e Gartenansicht

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

75,78

_
Inessbereich und Waschkiiche mit Dusche und Waschbecken im Energieskala

T X

e

Klafs-Sauna mit Ambientebeleuchtung und Soundeffekten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus - > 140 m? Wohnflache

Ausblick Zimmer 3 Flur Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1674

Ausblick Zimmer Dachgeschoss

Kiahnel Immobilien

Zepernicker Str. 51 - 16321 Bernau bei Berlin - Tel.: +49 (0) 172 10 25 900
anfrage@kuehnel-immobilien.de - www.kuehnel-immobilien.de

Seite 10/11



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 140 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: 1674

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Maximilian J. Kithnel Kihnel Immobilien
Inh. Maximilian J. Kiihnel

. Zepernicker Str. 51
Telefon: 00491721025900 16321 Bernau bei Berlin

E-Mail: anfrage@kuehnel-immobilien.de Tel.: +49 172 10 25 900
E-Mail: anfrage@kuehnel-immobilien.de

Tel: 0172 - 10 25 900 . )
Erlaubnis erteilt am 13.04.2017 (nach § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
GewO - nicht prifungspflichtig nach den Vorschriften der MaBV)
vom Bezirksamt Pankow in Berlin.

Steuernummer: 065/242/10604, USt-ID.: DE312159967
Finanzamt Eberswalde

Handelnd fir

eXp Realty Germany GmbH | Postadresse: &#8453; SBS
Management GmbH | Markgrafenstr. 33, 10117 Berlin | eXp
Germany

In Arbeitsgemeinschaft mit
FG FINANZ-SERVICE Aktiengesellschaft

Verantwortlicher im Sinne des § 18 Il MStV:
Maximilian J. Kiihnel
Zepernicker Str. 51 « 16321 Bernau bei Berlin

Mitglied der Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg,
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),
Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung
http://ec.europa.eu/consumers/odr

Vermittlung von Immobiliardarlehen

Registrierung nach § 34i Abs. 1 Gewerbeordnung

Vermittlerregister: Register-Nr. D-W-148-C5Y3-86
Ihre Notizen: www.vermittlerregister.info

Zustandige Aufsichtsbehdrde

Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg
Puschkinstr. 12b, 15236 Frankfurt (Oder),

Tel: +49 335 5621-1115, www.ihk.de/ostbrandenburg/

Immobiliardarlehensvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34i Abs. 1
Gewerbeordnung
Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelung

- § 34i Gewerbeordnung

- Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV)
- Wohnimmobilienkreditrichtlinie

WICHTIG: Der Inhalt dieser Nachricht und eventueller Anhénge ist
vertraulich. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfénger sind, dann
|6schen Sie diese E-Mail bitte sofort mit ihren Anhangen und
informieren den Absender. Sie dirfen diese Nachricht oder einen
Anhang nicht kopieren oder anderen Personen weiterleiten.
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